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Федеральный закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ  

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями) 

(выборка применительно к теме круглого стола) 
 

Глава X.1. Особенности государственной охраны отдельных видов объектов 

культурного наследия (ст.ст. 56.1 - 56.4) 
 
Статья 56.1. Особенности государственной охраны объекта культурного наследия, 

являющегося жилым помещением или многоквартирным домом 
1. Обязательства собственников жилых помещений, приватизированных 

гражданами в домах, требовавших капитального ремонта, по выполнению требований к 

сохранению объекта культурного наследия определяются с учетом обязанности бывшего 

наймодателя соответствующего жилого помещения производить капитальный ремонт 

дома в соответствии с нормами жилищного законодательства. 
2. В случае, если объектом культурного наследия или его частью является 

многоквартирный дом либо жилое или нежилое помещение в многоквартирном доме, 

требования в отношении объекта культурного наследия в зависимости от предмета 

охраны могут быть установлены в отношении такого дома в целом, жилых или нежилых 

помещений в нем, а также общего имущества в многоквартирном доме. 
3. Охранные обязательства, содержащие требования в отношении 

многоквартирного дома в целом и общего имущества многоквартирного дома, все жилые 

помещения которого находятся в частной собственности, подлежат выполнению всеми 

собственниками помещений в многоквартирном доме либо по решению общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме, принятому не менее чем двумя 

третями голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном 

доме, управляющей организацией, товариществом собственников жилья либо жилищным 

кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, 

осуществляющими управление многоквартирным домом. 
Охранные обязательства, содержащие требования в отношении жилых помещений 

в многоквартирном доме, подлежат выполнению собственниками таких жилых 

помещений. 
Охранное обязательство, содержащее требования в отношении жилого помещения 

в многоквартирном доме, занимаемого по договору социального найма, подлежит 

выполнению нанимателем указанного помещения. 
Охранное обязательство, содержащее требования в отношении общего имущества 

многоквартирного дома, находящегося в государственной или муниципальной 

собственности, подлежит выполнению наймодателем жилого помещения по договору 

социального найма. 
Охранные обязательства, содержащие требования в отношении жилых и нежилых 

помещений специализированного жилищного фонда, подлежат выполнению лицами, к 

компетенции которых относится принятие решений о предоставлении гражданам 

указанных помещений. 
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Статья 3. Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов 

Российской Федерации 
Памятники – отдельные постройки, здания и сооружения с исторически 

сложившимися территориями (в том числе памятники религиозного назначения, 

относящиеся в соответствии с Федеральным законом от 30 ноября 2010 года № 327-ФЗ «О 

передаче религиозным организациям имущества религиозного назначения, находящегося 

в государственной или муниципальной собственности» к имуществу религиозного 

назначения); мемориальные квартиры; мавзолеи, отдельные захоронения; произведения 

монументального искусства; объекты науки и техники, включая военные; объекты 

археологического наследия. 
 
 

Глава IV. Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации  
и государственный учет объектов, обладающих признаками  

объекта культурного наследия (ст.ст. 15–27) 
Статья 18. Порядок включения объектов культурного наследия в реестр 

Пункт 13 
Снос объекта культурного наследия, включенного в реестр, запрещен. 

Статья 16.1. Порядок выявления объектов культурного наследия 
Пункт 10 

Снос выявленного объекта культурного наследия запрещен. 
 

Глава VII. Сохранение объекта культурного наследия (ст. ст. 40–47) 
Статья 40. Сохранение объекта культурного наследия 
1. Сохранение объекта культурного наследия – меры, направленные на обеспечение 

физической сохранности и сохранение историко-культурной ценности объекта 

культурного наследия, предусматривающие консервацию, ремонт, реставрацию, 

приспособление объекта культурного наследия для современного использования и 

включающие в себя научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 

производственные работы, научное руководство проведением работ по сохранению 

объекта культурного наследия, технический и авторский надзор за проведением этих 

работ. 
2. В случае невозможности обеспечить физическую сохранность объекта 

археологического наследия под сохранением этого объекта археологического наследия 

понимаются спасательные археологические полевые работы, проводимые в порядке, 

определенном статьей 45.1 настоящего Федерального закона, с полным или частичным 

изъятием археологических предметов из раскопов. 
3. Изменение площади и (или) количества помещений объекта культурного 

наследия или его частей возможно исключительно путем проведения предусмотренных 

настоящим Федеральным законом работ по сохранению объекта культурного наследия. 
4. Работы по сохранению объекта культурного наследия, которые затрагивают 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности данного объекта 

культурного наследия, проводятся в соответствии с требованиями настоящего 

Федерального закона и Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
 
Статья 41. Консервация объекта культурного наследия 
Консервация объекта культурного наследия – научно-исследовательские, 

изыскательские, проектные и производственные работы, в том числе комплекс 
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противоаварийных работ по защите объекта культурного наследия, которому угрожает 

быстрое разрушение, проводимые в целях предотвращения ухудшения состояния объекта 

культурного наследия без изменения дошедшего до настоящего времени облика 

указанного объекта культурного наследия и без изменения предмета охраны объекта 

культурного наследия. 
 
Статья 42. Ремонт памятника 
Ремонт памятника – научно-исследовательские, изыскательские, проектные и 

производственные работы, проводимые в целях поддержания в эксплуатационном 

состоянии памятника без изменения его особенностей, составляющих предмет охраны. 
 
Статья 43. Реставрация памятника или ансамбля 
Реставрация памятника или ансамбля – научно-исследовательские, изыскательские, 

проектные и производственные работы, проводимые в целях выявления и сохранности 

историко-культурной ценности объекта культурного наследия. 
 
Статья 44. Приспособление объекта культурного наследия для современного 

использования 
Приспособление объекта культурного наследия для современного использования – 

научно-исследовательские, проектные и производственные работы, проводимые в целях 

создания условий для современного использования объекта культурного наследия, 

включая реставрацию представляющих собой историко-культурную ценность элементов 

объекта культурного наследия. 
 
Статья 45. Порядок проведения работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия 
1. Работы по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

или выявленного объекта культурного наследия проводятся на основании задания на 

проведение указанных работ, разрешения на проведение указанных работ, выданных 

органом охраны объектов культурного наследия, указанным в пункте 2 настоящей статьи, 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 

согласованной соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, 

указанным в пункте 2 настоящей статьи, а также при условии осуществления 

технического, авторского надзора и государственного надзора в области охраны объектов 

культурного наследия за их проведением. 
В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия 

затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта, указанные работы проводятся также при наличии положительного заключения 

государственной экспертизы проектной документации, предоставляемого в соответствии с 

требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, и при условии 

осуществления государственного строительного надзора за указанными работами и 

государственного надзора в области охраны объектов культурного наследия. 
Прием документов, необходимых для получения задания и разрешения на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

или выявленного объекта культурного наследия, и выдача задания и разрешения на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
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или выявленного объекта культурного наследия могут осуществляться через 

многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг. 
Работы по реставрации выявленного объекта культурного наследия проводятся по 

инициативе собственника или иного законного владельца выявленного объекта 

культурного наследия в порядке, установленном настоящей статьей. 
2. Выдача задания на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, 

разрешения на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, согласование 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия осуществляются: 
1) федеральным органом охраны объектов культурного наследия - в отношении 

отдельных объектов культурного наследия федерального значения, перечень которых 

утверждается Правительством Российской Федерации; 
2) региональным органом охраны объектов культурного наследия - в отношении 

объектов культурного наследия федерального значения (за исключением отдельных 

объектов культурного наследия федерального значения, перечень которых утверждается 

Правительством Российской Федерации), объектов культурного наследия регионального 

значения, выявленных объектов культурного наследия; 
3) муниципальным органом охраны объектов культурного наследия - в отношении 

объектов культурного наследия местного (муниципального) значения. 
3. Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия составляется с 

учетом мнения собственника или иного законного владельца объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия. 
4. Форма выдачи задания, разрешения на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного 

наследия, порядок выдачи указанных документов, подготовки и согласования проектной 

документации, необходимой для проведения работ по сохранению данного объекта, 

устанавливаются федеральным органом охраны объектов культурного наследия. 
Порядок подготовки и согласования проектной документации на работы по 

сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного 

объекта культурного наследия, при которых затрагиваются конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия, порядок 

утверждения формы разрешения и выдачи разрешения на проведение работ, при которых 

затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия, определяются Градостроительным кодексом Российской 

Федерации. 
5. Лицо, осуществляющее разработку проектной документации, необходимой для 

проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

или выявленного объекта культурного наследия, осуществляет научное руководство 

проведением этих работ и авторский надзор за их проведением. 
6. К проведению работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного 

в реестр, или выявленного объекта культурного наследия допускаются юридические лица 

и индивидуальные предприниматели, имеющие лицензию на осуществление деятельности 

по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации о 

лицензировании отдельных видов деятельности. 
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Проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, при которых 

затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта, осуществляется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

Работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия, 

включенных в реестр, или выявленных объектов культурного наследия проводятся 

физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов 

культурного наследия в установленном им порядке, состоящими в трудовых отношениях с 

юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию 

на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также физическими 

лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного наследия в 

установленном им порядке, являющимися индивидуальными предпринимателями, 

имеющими лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 
7. После выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия лицо, 

осуществлявшее научное руководство проведением этих работ и авторский надзор за их 

проведением, в течение девяноста рабочих дней со дня выполнения указанных работ 

представляет в соответствующий орган охраны объектов культурного наследия, 

выдавший разрешение на проведение указанных работ, отчетную документацию, включая 

научный отчет о выполненных работах. Указанный орган утверждает представленную ему 

отчетную документацию в течение тридцати рабочих дней со дня ее представления в 

случае, если работы по сохранению объекта культурного наследия выполнены в 

соответствии с требованиями, установленными настоящей статьей. Состав и порядок 
утверждения отчетной документации о выполнении работ по сохранению объекта 

культурного наследия устанавливаются федеральным органом охраны объектов 

культурного наследия. 
Работы по сохранению объекта культурного наследия проводятся в соответствии с 

правилами проведения работ по сохранению объектов культурного наследия, в том числе 

правилами проведения работ, при которых затрагиваются конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности объекта, утверждаемыми в порядке, 

установленном законодательством Российской Федерации. 
8. Приемка работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в 

реестр, или выявленного объекта культурного наследия осуществляется собственником 

или иным законным владельцем указанного объекта культурного наследия либо лицом, 

выступающим заказчиком работ по сохранению данного объекта культурного наследия, 

при участии соответствующего органа охраны объектов культурного наследия, выдавшего 

разрешение на проведение указанных работ. 
Обязательными условиями приемки работ являются утверждение 

соответствующим органом охраны объектов культурного наследия отчетной 

документации, предусмотренной пунктом 7 настоящей статьи, и выдача им акта приемки 

выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия. 
9. Акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия 

выдается лицам, указанным в пункте 8 настоящей статьи, соответствующим органом 

охраны объектов культурного наследия, выдавшим разрешение на проведение указанных 

работ, в течение пятнадцати рабочих дней после дня утверждения отчетной документации 

в порядке, установленном настоящей статьей. 
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10. При проведении работ по сохранению объекта культурного наследия, 

включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, в результате 

которых изменились площадь и (или) количество помещений объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия, его 

частей и качество инженерно-технического обеспечения, акт приемки выполненных работ 

по сохранению объекта культурного наследия является одним из документов, 

необходимых для принятия решения о выдаче разрешения на ввод такого объекта в 

эксплуатацию в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 
11. Порядок подготовки акта приемки выполненных работ по сохранению объекта 

культурного наследия и его форма утверждаются федеральным органом охраны объектов 

культурного наследия. 
12. Порядок проведения работ по сохранению объектов археологического 

наследия, выдачи разрешений на проведение указанных работ устанавливается 

статьей 45.1 настоящего Федерального закона. 
  

 
Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 188-ФЗ 

 
Глава 15. Общие положения о капитальном ремонте общего имущества в 

многоквартирных домах и порядке его финансирования 
Раздел IX. Организация проведения капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах (ст.ст. 166–191) 
 

Глава 15. Общие положения о капитальном ремонте общего имущества в 
многоквартирных домах и порядке его финансирования 

 
Статья 166. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме 
1. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме, оказание и (или) выполнение которых финансируются за счет 

средств фонда капитального ремонта, который сформирован исходя из минимального 

размера взноса на капитальный ремонт, установленного нормативным правовым актом 

субъекта Российской Федерации, включает в себя: 
1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, 

водоснабжения, водоотведения; 
2) ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для 

эксплуатации, ремонт лифтовых шахт; 
3) ремонт крыши; 
4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в 

многоквартирном доме; 
5) ремонт фасада; 
6) ремонт фундамента многоквартирного дома. 
2. Нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации перечень услуг 

и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, 

финансируемых за счет средств фонда капитального ремонта, размер которых 

сформирован исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт, 

установленного нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, может 

быть дополнен услугами и (или) работами по утеплению фасада, переустройству 

невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устройству выходов на кровлю, 

установке коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, 

необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и 
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регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, 

электрической энергии, газа) и другими видами услуг и (или) работ. 
3. В случае принятия собственниками помещений в многоквартирном доме 

решения об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем 

минимальный размер взноса на капитальный ремонт, часть фонда капитального ремонта, 

сформированная за счет данного превышения, по решению общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме может использоваться на 

финансирование любых услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества 

в многоквартирном доме. 
4. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме, которые могут финансироваться за счет средств государственной 

поддержки, предоставляемой субъектом Российской Федерации, определяется 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. 
 
Статья 167. Обеспечение своевременного проведения капитального ремонта 

общего имущества в многоквартирных домах 
1. Органы государственной власти субъекта Российской Федерации принимают 

нормативные правовые акты, которые направлены на обеспечение своевременного 

проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, 

расположенных на территории субъекта Российской Федерации, и которыми: 
1) устанавливается минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего 

имущества в многоквартирном доме; 
2) устанавливается порядок проведения мониторинга технического состояния 

многоквартирных домов; 
3) создается региональный оператор, решается вопрос о формировании его 

имущества, утверждаются учредительные документы регионального оператора, 

устанавливается порядок деятельности регионального оператора, порядок назначения на 

конкурсной основе руководителя регионального оператора; 
4) утверждаются порядок и условия предоставления государственной поддержки на 

проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в том 

числе на предоставление гарантий, поручительств по кредитам или займам, в случае, если 

соответствующие средства на реализацию указанной поддержки предусмотрены законом 

субъекта Российской Федерации о бюджете субъекта Российской Федерации; 
5) устанавливается порядок подготовки и утверждения региональных программ 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, а также требования к 

этим программам; 
6) устанавливаются порядок предоставления лицом, на имя которого открыт 

специальный счет (далее - владелец специального счета), и региональным оператором 

сведений, подлежащих предоставлению в соответствии с частью 7 статьи 177 и 

статьей 183 настоящего Кодекса, перечень иных сведений,  
7) устанавливается порядок выплаты владельцем специального счета и (или) 

региональным оператором средств фонда капитального ремонта собственникам 

помещений в многоквартирном доме, а также порядок использования средств фонда 

капитального ремонта на цели сноса или реконструкции многоквартирного дома в 

случаях, предусмотренных настоящим Кодексом; 
8) устанавливается порядок осуществления контроля за целевым расходованием 

денежных средств, сформированных за счет взносов на капитальный ремонт, и 

обеспечением сохранности этих средств. 
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2. Нормативные правовые акты, указанные в части 1 настоящей статьи, подлежат 

размещению органами государственной власти субъекта Российской Федерации в системе 

в порядке и в сроки, которые определены федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере информационных технологий, совместно с 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и 

реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

жилищно-коммунального хозяйства. 
 
Статья 168. Региональная программа капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах 
1. Региональной программой капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах определяются предельные сроки проведения собственниками 

помещений в таких домах и (или) региональным оператором капитального ремонта 

многоквартирных домов. Региональная программа капитального ремонта общего 

имущества в многоквартирных домах утверждается высшим исполнительным органом 

государственной власти субъекта Российской Федерации в целях планирования и 

организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных 

домах, планирования предоставления государственной поддержки, муниципальной 

поддержки на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных 

домах за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации, местных бюджетов 

(далее - государственная поддержка, муниципальная поддержка капитального ремонта), 

контроля своевременности проведения капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах собственниками помещений в таких домах, региональным 

оператором. 
2. Региональная программа капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах (далее - региональная программа капитального ремонта) 

формируется на срок, необходимый для проведения капитального ремонта общего 

имущества во всех многоквартирных домах, расположенных на территории субъекта 

Российской Федерации, и включает в себя: 
1) перечень всех многоквартирных домов, расположенных на территории субъекта 

Российской Федерации (в том числе многоквартирных домов, все помещения в которых 

принадлежат одному собственнику), за исключением многоквартирных домов, 

признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке 

аварийными и подлежащими сносу или реконструкции. В соответствии с нормативным 

правовым актом субъекта Российской Федерации в региональную программу 

капитального ремонта могут не включаться многоквартирные дома, физический износ 

основных конструктивных элементов (крыша, стены, фундамент) которых превышает 

семьдесят процентов, и (или) многоквартирные дома, в которых совокупная стоимость 

услуг и (или) работ по капитальному ремонту конструктивных элементов и 

внутридомовых инженерных систем, входящих в состав общего имущества в 

многоквартирных домах, в расчете на один квадратный метр общей площади жилых 

помещений превышает стоимость, определенную нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации. При этом не позднее чем через шесть месяцев со дня утверждения 

региональной программы капитального ремонта или принятия решения об исключении 

многоквартирных домов из такой программы нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации должны быть определены порядок, сроки проведения и источники 

финансирования реконструкции или сноса этих домов либо иных мероприятий, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации и обеспечивающих 
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жилищные права собственников жилых помещений и нанимателей жилых помещений по 

договорам социального найма в этих домах. В соответствии с нормативным правовым 

актом субъекта Российской Федерации в региональную программу капитального ремонта 

могут не включаться также дома, в которых имеется менее чем три квартиры. В 

соответствии с нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в 

региональную программу капитального ремонта не включаются многоквартирные дома, в 

отношении которых на дату утверждения или актуализации региональной программы 

капитального ремонта в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации, приняты решения о сносе или реконструкции; 
2) перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в 

многоквартирных домах; 
3) плановый период проведения капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах; 
4) иные сведения, подлежащие включению в региональную программу 

капитального ремонта в соответствии с нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации. 
3. Очередность проведения капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах определяется в региональной программе капитального ремонта 

исходя из критериев, которые установлены законом субъекта Российской Федерации и 

могут быть дифференцированы по муниципальным образованиям. В первоочередном 

порядке региональной программой капитального ремонта должно предусматриваться 

проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в 

которых требовалось проведение капитального ремонта на дату приватизации первого 

жилого помещения при условии, что такой капитальный ремонт не проведен на дату 

утверждения или актуализации региональной программы капитального ремонта. 
4. Внесение в региональную программу капитального ремонта при ее актуализации 

изменений, предусматривающих перенос установленного срока капитального ремонта 

общего имущества в многоквартирном доме на более поздний период, сокращение 

перечня планируемых видов услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме, осуществляется при наличии соответствующего 

решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, за 

исключением случая, если: 
1) сокращение перечня планируемых видов услуг и (или) работ по капитальному 

ремонту общего имущества в многоквартирном доме обусловлено отсутствием 

конструктивных элементов, в отношении которых должен быть проведен капитальный 

ремонт; 
2) запланированный вид услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего 

имущества в многоквартирном доме был проведен ранее и при этом в порядке 

установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирном доме определено, что повторные оказание таких услуг и (или) 

выполнение таких работ в срок, установленный региональной программой капитального 

ремонта, не требуются; 
3) изменение способа формирования фонда капитального ремонта произошло по 

основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 189 настоящего Кодекса. Срок проведения 

капитального ремонта в этом случае определяется в порядке установления необходимости 

проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме. 
4.1. Решения о внесении изменений в региональную программу капитального 

ремонта принимаются в соответствии с методическими рекомендациями, утвержденными 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и 
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реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

жилищно-коммунального хозяйства. 
5. Региональная программа капитального ремонта подлежит актуализации не реже 

чем один раз в год. 
6. Порядок подготовки и утверждения региональных программ капитального 

ремонта, требования к таким программам, порядок предоставления органами местного 

самоуправления сведений, необходимых для подготовки таких программ, 

устанавливаются законом субъекта Российской Федерации в соответствии с настоящим 

Кодексом. 
7. В целях реализации региональной программы капитального ремонта, 

конкретизации сроков проведения капитального ремонта общего имущества в 

многоквартирных домах, уточнения планируемых видов услуг и (или) работ по 

капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, определения видов 

и объема государственной поддержки, муниципальной поддержки капитального ремонта 

органы государственной власти субъекта Российской Федерации обязаны утверждать 

краткосрочные (сроком до трех лет) планы реализации региональной программы 

капитального ремонта в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации. Органы местного самоуправления обязаны утверждать 

краткосрочные планы реализации региональной программы капитального ремонта в 

случае, если это предусмотрено нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации, в порядке, установленном этим нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации. 
7.1. Краткосрочные планы реализации региональной программы формируются 

исходя из принципов: 
1) использования на цели капитального ремонта остатков средств на счете, счетах 

регионального оператора, не использованных в предшествующем году, и 

прогнозируемого объема поступлений взносов на капитальный ремонт в текущем году с 

учетом требований, установленных статьей 185 настоящего Кодекса; 
2) необходимости корректировки объема работ по капитальному ремонту общего 

имущества в многоквартирных домах исходя из фактического уровня собираемости 

средств на капитальный ремонт на счете, счетах регионального оператора. 
8. Региональная программа капитального ремонта и краткосрочные планы 

реализации региональной программы капитального ремонта подлежат размещению в 

системе органом государственной власти субъекта Российской Федерации или органом 

местного самоуправления, утвердившими программу или соответствующий 

краткосрочный план, в порядке и в сроки, которые определены федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

информационных технологий, совместно с федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства. 
 
Статья 169. Взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном 

доме 
1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны уплачивать 

ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, 

за исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи, частью 8 
статьи 170 и частью 4 статьи 181 настоящего Кодекса, в размере, установленном в 

соответствии с частью 8.1 статьи 156 настоящего Кодекса, или, если соответствующее 
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решение принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, 

в большем размере. 
2. Взносы на капитальный ремонт не уплачиваются собственниками помещений в 

многоквартирном доме, признанном в установленном Правительством Российской 

Федерации порядке аварийным и подлежащим сносу, а также в случае принятия 

исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления 

решений об изъятии для государственных или муниципальных нужд земельного участка, 

на котором расположен этот многоквартирный дом, и об изъятии каждого жилого 

помещения в этом многоквартирном доме, за исключением жилых помещений, 

принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, субъекту Российской 

Федерации или муниципальному образованию. Собственники помещений в 

многоквартирном доме освобождаются от обязанности уплачивать взносы на 

капитальный ремонт начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором принято 

решение об изъятии такого земельного участка. 
2.1. Законом субъекта Российской Федерации может быть предусмотрено 

предоставление компенсации расходов на уплату взноса на капитальный ремонт, 

рассчитанного исходя из минимального размера взноса на капитальный ремонт на один 

квадратный метр общей площади жилого помещения в месяц, установленного 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, и размера регионального 

стандарта нормативной площади жилого помещения, используемой для расчета субсидий, 

одиноко проживающим неработающим собственникам жилых помещений, достигшим 

возраста семидесяти лет, - в размере пятидесяти процентов, восьмидесяти лет, - в размере 

ста процентов, а также проживающим в составе семьи, состоящей только из совместно 

проживающих неработающих граждан пенсионного возраста, собственникам жилых 

помещений, достигшим возраста семидесяти лет, - в размере пятидесяти процентов, 
восьмидесяти лет, - в размере ста процентов. 

3. Обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт возникает у 

собственников помещений в многоквартирном доме по истечении восьми календарных 

месяцев, если более ранний срок не установлен законом субъекта Российской Федерации, 

начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором была официально опубликована 

утвержденная региональная программа капитального ремонта, в которую включен этот 

многоквартирный дом, за исключением случая, установленного частью 5.1 статьи 170 
настоящего Кодекса. 

4. Доходы от передачи в пользование объектов общего имущества в 

многоквартирном доме, средства товарищества собственников жилья, жилищного 

кооператива, в том числе доходы от хозяйственной деятельности товарищества 

собственников жилья, жилищного кооператива, могут направляться по решению 

собственников помещений в многоквартирном доме, решению членов товарищества 

собственников жилья, решению членов жилищного кооператива, принятым в 

соответствии с настоящим Кодексом, уставом товарищества собственников жилья, 

уставом жилищного кооператива, на формирование фонда капитального ремонта в счет 

исполнения обязанности собственников помещений в многоквартирном доме по уплате 

взносов на капитальный ремонт и (или) на формирование части фонда капитального 

ремонта сверх формируемой исходя из установленного минимального размера взноса на 

капитальный ремонт, которая может использоваться на финансирование любых услуг и 

(или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
 
Статья 170. Фонд капитального ремонта и способы формирования данного фонда 
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1. Взносы на капитальный ремонт, уплаченные собственниками помещений в 

многоквартирном доме, пени, уплаченные собственниками таких помещений в связи с 

ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, 

проценты, начисленные за пользование денежными средствами, находящимися на 

специальном счете, счете, счетах регионального оператора, доходы, полученные от 

размещения средств фонда капитального ремонта, кредитные и (или) иные заемные 

средства, привлеченные собственниками помещений в многоквартирном доме на 

проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, образуют 

фонд капитального ремонта. 
2. Размер фонда капитального ремонта исчисляется как сумма указанных в части 1 

настоящей статьи поступлений в фонд за вычетом сумм, перечисленных за счет средств 

фонда капитального ремонта в оплату стоимости оказанных услуг и (или) выполненных 

работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и авансов за 

указанные услуги и (или) работы. 
3. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе выбрать один из 

следующих способов формирования фонда капитального ремонта: 
1) перечисление взносов на капитальный ремонт на специальный счет в целях 

формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на 

специальном счете (далее - формирование фонда капитального ремонта на специальном 

счете); 
2) перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора в 

целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав 

собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального 

оператора (далее - формирование фонда капитального ремонта на счете регионального 

оператора). 
4. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве 

способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на 

специальном счете, решением общего собрания собственников помещений в 

многоквартирном доме должны быть определены: 
1) размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, который не должен быть 

менее чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации; 
2) утратил силу; 
3) утратил силу; 
4) владелец специального счета; 
5) кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет. Если 

владельцем специального счета определен региональный оператор, выбранная 

собственниками помещений в многоквартирном доме кредитная организация должна 

осуществлять деятельность по открытию и ведению специальных счетов на территории 

соответствующего субъекта Российской Федерации. В случае, если собственники 

помещений в многоквартирном доме не выбрали кредитную организацию, в которой 

будет открыт специальный счет, или эта кредитная организация не соответствует 

требованиям, указанным в настоящем пункте и части 2 статьи 176 настоящего Кодекса, 

вопрос о выборе кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет, 

считается переданным на усмотрение регионального оператора. 
4.1. В случае, если собственниками помещений в многоквартирном доме принято 

решение об определении размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт в размере 

минимального размера взноса на капитальный ремонт, установленного нормативным 

правовым актом субъекта Российской Федерации, перечень услуг и (или) работ по 
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капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и сроки проведения 

капитального ремонта общего имущества в таком доме определяются в соответствии с 

региональной программой капитального ремонта. Собственники помещений в 

многоквартирном доме вправе принять решение о проведении капитального ремонта 

общего имущества в многоквартирном доме в более ранние сроки, чем это установлено 

региональной программой капитального ремонта, при условии, что на дату принятия 

данного решения средств на специальном счете достаточно для финансирования 

капитального ремонта или выбраны иные способы его финансирования. 
4.2. Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном 

доме о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете может быть 

определен размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт в размере большем, чем 

минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный нормативным 

правовым актом субъекта Российской Федерации. В этом случае перечень услуг и (или) 

работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, 

утверждаемый решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном 

доме, может быть дополнен услугами и (или) работами, не предусмотренными 

региональной программой капитального ремонта, а сроки проведения капитального 

ремонта могут быть установлены более ранние, чем это предусмотрено региональной 

программой капитального ремонта. 
5. Решение об определении способа формирования фонда капитального ремонта 

должно быть принято и реализовано собственниками помещений в многоквартирном доме 

в течение срока, установленного органом государственной власти субъекта Российской 

Федерации, но не более чем в течение шести месяцев после официального опубликования 

региональной программы капитального ремонта, которая утверждена в установленном 

законом субъекта Российской Федерации порядке и в которую включен многоквартирный 

дом, в отношении которого решается вопрос о выборе способа формирования его фонда 

капитального ремонта. Владелец специального счета обязан обратиться в российскую 

кредитную организацию с заявлением об открытии специального счета не позднее чем в 

течение пятнадцати дней с даты уведомления владельца специального счета о его 

определении в качестве такового, если более ранний срок не установлен решением общего 

собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Решение о формировании 

фонда капитального ремонта на специальном счете, за исключением случая, если 

владельцем специального счета является региональный оператор, считается 

реализованным при условии открытия специального счета и представления владельцем 

специального счета в орган государственного жилищного надзора документов, 

предусмотренных частью 1 статьи 172 настоящего Кодекса. В целях реализации решения 

о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, открытом на имя 

регионального оператора, лицо, инициировавшее проведение соответствующего общего 

собрания, обязано направить в адрес регионального оператора копию протокола общего 

собрания собственников, которым оформлено это решение. 
5.1. Обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт у собственников 

помещений в многоквартирном доме, введенном в эксплуатацию после утверждения 

региональной программы капитального ремонта и включенном в региональную 

программу капитального ремонта при ее актуализации, возникает по истечении срока, 

установленного органом государственной власти субъекта Российской Федерации, но не 

позднее чем в течение пяти лет с даты включения данного многоквартирного дома в 

региональную программу капитального ремонта. Решение об определении способа 

формирования фонда капитального ремонта должно быть принято и реализовано 
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собственниками помещений в данном многоквартирном доме не позднее чем за три 

месяца до возникновения обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт. 
6. Не позднее чем за месяц до окончания срока, установленного частями 5 и 5.1 

настоящей статьи, орган местного самоуправления созывает общее собрание 

собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопроса о выборе 

способа формирования фонда капитального ремонта, если такое решение не было принято 

ранее. 
7. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в срок, 

установленный частями 5 и 5.1 настоящей статьи, не выбрали способ формирования 

фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован в 

установленный частями 5 и 5.1 настоящей статьи срок, и в случаях, предусмотренных 

частью 7 статьи 189 настоящего Кодекса, орган местного самоуправления принимает 

решение о формировании фонда капитального ремонта в отношении такого дома на счете 

регионального оператора. 
8. Законом субъекта Российской Федерации может быть установлен минимальный 

размер фондов капитального ремонта в отношении многоквартирных домов, 

собственники помещений в которых формируют указанные фонды на специальных 

счетах. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе установить размер 

фонда капитального ремонта в отношении своего дома в размере большем, чем 

установленный минимальный размер фонда капитального ремонта. По достижении 

минимального размера фонда капитального ремонта собственники помещений в 

многоквартирном доме на общем собрании таких собственников вправе принять решение 

о приостановлении обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, за 

исключением собственников, которые имеют задолженность по уплате этих взносов. 
 
Статья 171. Особенности уплаты взносов на капитальный ремонт 
1. В случае формирования фонда капитального ремонта на счете регионального 

оператора собственники помещений в многоквартирном доме уплачивают взносы на 

капитальный ремонт на основании платежных документов, представленных 

региональным оператором, в сроки, установленные для внесения платы за жилое 

помещение и коммунальные услуги, если иное не установлено законом субъекта 

Российской Федерации. 
2. В случае формирования фонда капитального ремонта на специальном счете, 

открытом на имя лица, указанного в части 3 статьи 175 настоящего Кодекса, взносы на 

капитальный ремонт уплачиваются на такой специальный счет в сроки, установленные 

для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. Взносы на капитальный 

ремонт уплачиваются на основании платежного документа, предоставляемого в порядке и 

на условиях, которые установлены частью 2 статьи 155 настоящего Кодекса, если иные 

порядок и условия не определены решением общего собрания собственников помещений 

в многоквартирном доме. 
  
Статья 174. Использование средств фонда капитального ремонта 
1. Средства фонда капитального ремонта могут использоваться для оплаты услуг и 

(или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, 

разработки проектной документации (в случае, если подготовка проектной документации 

необходима в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности), 

оплаты услуг по строительному контролю, погашения кредитов, займов, полученных и 

использованных в целях оплаты указанных услуг, работ, а также для уплаты процентов за 

пользование такими кредитами, займами, оплаты расходов на получение гарантий и 



 

16 

 

поручительств по таким кредитам, займам. При этом за счет средств фонда капитального 

ремонта в пределах суммы, сформированной исходя из минимального размера взноса на 

капитальный ремонт, установленного нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации, могут осуществляться финансирование только работ, 

предусмотренных частью 1 статьи 166 настоящего Кодекса, и работ, предусмотренных 

законом субъекта Российской Федерации, погашение кредитов, займов, полученных и 

использованных в целях оплаты данных работ, и уплата процентов за пользование этими 

кредитами, займами. 
2. В случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу 

или реконструкции средства фонда капитального ремонта используются на цели сноса 

или реконструкции этого многоквартирного дома в соответствии с частями 10 и 11 
статьи 32 настоящего Кодекса по решению собственников помещений в этом 

многоквартирном доме, а в случае изъятия для государственных или муниципальных 

нужд земельного участка, на котором расположен этот многоквартирный дом, и 

соответственно изъятия каждого жилого помещения в этом многоквартирном доме, за 

исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской 

Федерации, субъекту Российской Федерации или муниципальному образованию, средства 

фонда капитального ремонта распределяются между собственниками помещений в этом 

многоквартирном доме пропорционально размеру уплаченных ими взносов на 

капитальный ремонт и взносов на капитальный ремонт, уплаченных предшествующими 

собственниками соответствующих помещений. 
 
 

Постановление Правительства РФ от 1 июля 2016 г. № 615 «О порядке привлечения 

подрядных организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по 

капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и порядке 

осуществления закупок товаров, работ, услуг в целях выполнения функций 

специализированной некоммерческой организации, осуществляющей деятельность, 

направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества 

в многоквартирных домах» 
 

На федеральном уровне установлен единый порядок приобретения 

специализированной некоммерческой организацией, осуществляющей деятельность, 

направленную на обеспечение проведения капремонта общего имущества в 

многоквартирных домах, услуг и (или) работ по капремонту общего имущества в 

многоквартирном доме. 
Предусматривается, что региональный оператор проводит закупки товаров, работ, 

услуг для выполнения своих функций с использованием способов, установленных 

законодательством о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для 

государственных и муниципальных нужд. 
Утверждено положение о порядке привлечения подрядных организаций для 

оказания услуг и (или) выполнения работ по капремонту общего имущества в 

многоквартирных домах. Оно предусматривает проведение закупок по выполнению работ 

по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме через электронные 

аукционы. 
Вводится особая процедура - формирование реестра квалифицированных 

подрядных организаций, отвечающих в полной мере требованиям по выполнению работ 

(квалификация, опыт, наличие сотрудников), на территории каждого субъекта Федерации. 

http://internet.garant.ru/#/document/12138291/entry/1661
http://internet.garant.ru/#/document/12138291/entry/32010
http://internet.garant.ru/#/document/12138291/entry/320011
http://internet.garant.ru/#/document/12138291/entry/320011
http://internet.garant.ru/document?id=1071335834&sub=0
http://internet.garant.ru/document?id=1071335834&sub=0
http://internet.garant.ru/document?id=1071335834&sub=0
http://internet.garant.ru/document?id=1071335834&sub=0
http://internet.garant.ru/document?id=1071335834&sub=0
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Установлено, что первый предварительный отбор подрядных организаций 

проводится в субъекте Российской Федерации не позднее чем через 3 месяца со дня 

вступления в силу постановления об утверждении положения о порядке привлечения 

подрядных организаций. 
 

 

Положение о привлечении специализированной некоммерческой организацией, 

осуществляющей деятельность, направленную на обеспечение проведения 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, подрядных 

организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному 

ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
II. Предварительный отбор. Реестр квалифицированных подрядных организаций 

(п.п. 6 - 77) 
Пункт 8 

 

8. Предварительный отбор подрядных организаций проводится для выполнения 

работ по последующим предметам электронного аукциона: 
а) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества 

многоквартирных домов; 
б) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества 

многоквартирных домов, являющихся объектами культурного наследия, 

выявленными объектами культурного наследия; 
в) выполнение работ по ремонту или замене лифтового оборудования, признанного 

непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт (далее – лифты); 
г) выполнение работ по оценке технического состояния и проектированию 

капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, в том числе по замене 

лифтов; 
д) выполнение работ по оценке технического состояния и проектированию 

капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, являющихся 

объектами культурного наследия, выявленными объектами культурного наследия; 
е) выполнение работ по оценке соответствия лифтов требованиям технического 

регламента Таможенного союза 011/2011 «Безопасность лифтов» (ТР ТС 011/2011), 
утвержденного решением Комиссии Таможенного союза от 18 октября 2011 г. № 824 «О 

принятии технического регламента Таможенного союза «Безопасность лифтов» (далее – 
технический регламент); 

ж) оказание услуг по осуществлению строительного контроля. 
 
 

Постановление Правительства РФ от 29 июня 2015 г. № 646 
«Об утверждении критериев отнесения объектов культурного наследия, включенных 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, к объектам культурного 

наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии» 
 

В соответствии с пунктом 4 статьи 50.1 Федерального закона «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 
а также в целях повышения эффективности управления объектами недвижимого 

имущества, являющимися объектами культурного наследия и находящимися в 

неудовлетворительном состоянии, Правительство Российской Федерации постановляет: 

http://internet.garant.ru/document?id=71335834&sub=506
http://internet.garant.ru/document?id=71335834&sub=506
http://internet.garant.ru/document?id=71335834&sub=506
http://internet.garant.ru/document?id=71335834&sub=506
http://internet.garant.ru/document?id=71335834&sub=506
http://internet.garant.ru/document?id=71335834&sub=373
http://internet.garant.ru/document?id=71335834&sub=373
http://internet.garant.ru/document?id=71335834&sub=8
http://internet.garant.ru/document?id=12091134&sub=1000
http://internet.garant.ru/document?id=12091134&sub=0
http://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/5014
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1. Утвердить прилагаемые критерии отнесения объектов культурного наследия, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, к объектам 

культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии. 
2. Установить, что решение о признании находящимся в неудовлетворительном 

состоянии объектакультурного наследия, не 

являющегося многоквартирным жилым домом, принимается при наличии не менее 3 

условий, указанных в пункте 2 критериев, утвержденных настоящим постановлением. 
3. Объект культурного наследия признается находящимся в неудовлетворительном 

состоянии на основании акта органа исполнительной власти Российской Федерации или 

субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области сохранения, использования, 

популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, в соответствии 

с разграничением полномочий. 
 
Председатель Правительства 
Российской Федерации Д. Медведев 

 
 

Критерии 
отнесения объектов культурного наследия, включенных в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, к объектам культурного наследия, находящимся в 

неудовлетворительном состоянии 
(утв. постановлением Правительства РФ от 29 июня 2015 г. № 646) 

 
1. Для объекта культурного наследия, являющегося многоквартирным жилым 

домом, – признание объекта аварийным в порядке, установленном нормативными 

правовыми актами Российской Федерации. 
2. Для объекта культурного наследия, не являющегося многоквартирным жилым 

домом: 
утрата инженерных коммуникаций (электроснабжение, теплоснабжение, 

водоснабжение и водоотведение); 
деформация фундамента, цоколей, отмосток; 
горизонтальные и вертикальные сквозные трещины в стенах; 
прогиб, нарушение покрытия кровли или ее отсутствие; 
деформация перекрытий или их отсутствие; 
отсутствие заполнения дверных и оконных проемов. 
3. Настоящий документ применяется в отношении памятников и ансамблей - 

объектов культурного наследия, являющихся зданиями, строениями и сооружениями. 
 
 

Постановление Совета Федерации Федерального Собрания РФ  
от 10 февраля 2016 г. № 48-СФ 

«Об актуальных вопросах жилищно-коммунального хозяйства  
Российской Федерации» 

 
Заслушав информацию Министра строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации об актуальных вопросах жилищно-коммунального 

http://internet.garant.ru/#/document/71113166/entry/1000
http://internet.garant.ru/#/document/71113166/entry/1002
http://internet.garant.ru/#/document/71113166/entry/0
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хозяйства Российской Федерации, Совет Федерации Федерального Собрания Российской 

Федерации отмечает следующее. 
<…> 
Законодательного решения требуют вопросы комплексного капитального 

ремонта общего имущества в многоквартирных домах, проведения реконструкции 

или реставрации многоквартирных домов, отнесенных к объектам культурного 

наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации, 

обеспечения достаточного финансирования ремонта и замены лифтов и лифтового 

оборудования, формирования единой системы ценообразования в строительстве, а 

также переселения граждан из многоквартирных домов, признанных в 

установленном порядке аварийными после 1 января 2012 года. 
<…> 
Учитывая вышеизложенное, Совет Федерации Федерального Собрания Российской 

Федерации постановляет: 
<…> 
3. Рекомендовать Министерству строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации: 
<…> 
5) организовать работу по проведению в 2016 году мониторинга наличия и 

фактического исполнения в субъектах Российской Федерации судебных решений о 

проведении органами власти капитального ремонта многоквартирных домов в связи 

с неисполнением обязанности, установленной статьей 16 Закона Российской 

Федерации «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации»; 
6) принять совместно с Министерством культуры Российской Федерации 

дополнительные меры по соблюдению требований законодательства о сохранении 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации в отношении таких объектов, являющихся частью 

жилищного фонда и находящихся в аварийном состоянии. 
 

Председатель 
Совета Федерации 
Федерального Собрания 
Российской Федерации В.И. Матвиенко 
Москва 
10 февраля 2016 г. 
№ 48-СФ 

 
 

Закон Российской Федерации от 4 июля 1991 г. № 1541-I  
«О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации»  

(с изменениями и дополнениями) 
Раздел II. Основные принципы и условия приватизации жилых помещений  

(ст.ст. 11 - 20) 
 

Статья 16. Приватизация занимаемых гражданами жилых помещений в домах, 

требующих капитального ремонта, осуществляется в соответствии с настоящим Законом. 

При этом за бывшим наймодателем сохраняется обязанность производить капитальный 

http://internet.garant.ru/#/document/10105719/entry/16
http://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
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ремонт дома в соответствии с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного 

фонда. 
 

Письмо Минфина России от 15 августа 2014 г. № 02-05-11/40969 
 

Департамент бюджетной методологии Министерства финансов Российской 

Федерации рассмотрел обращение мэрии города (далее – Обращение) и в части своей 

компетенции сообщает следующее. 
В Обращении не содержится информация, позволяющая определить обязательства 

муниципального образования, вытекающие из охранных обязательств. 
Также в Обращении отсутствует какая-либо информация о взаимоотношениях 

муниципального образования и иных собственников жилых помещений по вопросу 

капитального ремонта, в том числе об источниках финансового обеспечения расходов, 

связанных с осуществлением капитального ремонта жилых помещений, принадлежащих 

указанным собственникам, и общего имущества многоквартирного дома, приходящегося 

на долю этих лиц. 
В соответствии со статьей 158 Жилищного кодекса Российской Федерации 

собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание 

принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего 

имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности 

на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, 

взносов на капитальный ремонт. 
Согласно положениям статьи 210 Гражданского кодекса Российской Федерации 

собственник несет бремя содержания, принадлежащего ему имущества, если иное не 

предусмотрено законом или договором. 
Кроме того, отмечаем, что в соответствии с положениями пункта 3 статьи 

48 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» собственник объекта 

культурного наследия несет бремя содержания принадлежащего ему объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия. 
Вместе с тем в силу положений статьи 16 Закона Российской Федерации от 

04.07.1991 № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» (далее 

– Закон № 1541-1) при приватизации жилых помещений, требующих капитального 

ремонта, за бывшим наймодателем сохраняется обязанность производить капитальный 

ремонт дома в соответствии с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного 

фонда. 
Исходя из вышеизложенного и положений статьи 15 Бюджетного кодекса 

Российской Федерации, согласно которым бюджет муниципального образования 

предназначен для исполнения расходных обязательств муниципального образования, по 

нашему мнению, осуществление капитального ремонта многоквартирного жилого дома 

исключительно за счет средств бюджета города возможно только в рамках 

реализации статьи 16 Закона № 1541-1. 
В соответствии с положениями статьи 18 Бюджетного кодекса Российской 

Федерации, бюджетная классификация Российской Федерации является группировкой 

доходов, расходов и источников финансирования дефицитов бюджетов бюджетной 

системы Российской Федерации, используемой для составления и исполнения бюджетов, 

составления бюджетной отчетности, обеспечивающей сопоставимость показателей 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

http://internet.garant.ru/#/document/12138291/entry/158
http://internet.garant.ru/#/document/10164072/entry/210
http://internet.garant.ru/#/document/57749335/entry/4803
http://internet.garant.ru/#/document/57749335/entry/4803
http://internet.garant.ru/#/document/10105719/entry/16
http://internet.garant.ru/#/document/12112604/entry/15
http://internet.garant.ru/#/document/10105719/entry/16
http://internet.garant.ru/#/document/12112604/entry/18
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Бюджетная классификация не определяет правомерность осуществления операций 

организациями, осуществляющими свою деятельность в секторе государственного 

управления. 
Порядок применения бюджетной классификации в 2014 году 

установлен Указаниями о порядке применения бюджетной классификации Российской 

Федерации, утвержденными приказом Минфина России от 01.07.2013 № 65н (далее – 
Указания). 

Согласно Обращению мэрия города в соответствии с муниципальным контрактом 

«осуществляет капитальный ремонт объектов культурного наследия регионального 

значения, являющихся многоквартирными жилыми домами, как в доле помещений, 

находящихся в муниципальной собственности, так и в доле помещений, не находящихся в 

муниципальной собственности». 
С соответствии с требованиями Указаний расходы на закупку товаров, работ, услуг 

для обеспечения государственных (муниципальных) нужд по капитальному ремонту, а 

также реставрации государственного (муниципального) имущества отражаются по 

элементу вида расходов 243 «Закупка товаров, работ, услуг в целях капитального ремонта 

государственного (муниципального) имущества», подстатье 225 «Работы, услуги по 

содержанию имущества» классификации операций сектора государственного управления. 
Вместе с тем, обращаем внимание на то, что поступления средств от иных 

собственников жилых помещений в возмещение произведенных расходов по 

капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома отражается по коду 1 
13 02990 00 0000 130 «Прочие доходы от компенсации затрат государства» 
классификации доходов бюджетов. 

 
Заместитель директора Департамента бюджетной 

методологии С.В. Сивец 
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http://internet.garant.ru/#/document/57407875/entry/10035238
http://internet.garant.ru/#/document/70408460/entry/100524
http://internet.garant.ru/#/document/70408460/entry/1655
http://internet.garant.ru/#/document/70408460/entry/1655

